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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,,zakon o JES*)

Méstsky uiad Varnsdorf, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné prislusny
organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska (déle jen orgén JES) dle § 15
pismene a) zakona o JES, mistné pfisluSny podle § 61 a 66 zakona c¢islo 128/2000 Sb., o
obcich (obecni fizeni) v platném znéni, § 1 a 2 zakona ¢islo 314/2002 Sb., o stanoveni obci s
povéfenym obecnim Ufadem a stanoveni obci s rozSifenou plsobnosti v platném znéni,
vydava podle §6 odstavce 1 zakona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

k zaméru: Vystavba odpo€inkového mola vcetné pristupovych cest, VO, pripojky
elektro v lokalité rybnika u Billy v k.u. Varnsdorf
na pozemkové parcele ¢.: 95, 99, 109, 97, 98, 119/1 k.4. Varnsdorf

dle dokumentace: Martina Petraka, dokumentace z ¢ervna 2025

zodpové&dny projektant: Ing. Vaclav Jara

investor: Mésto Varnsdorf, ICO: 00261718, nam. E. Benese 470, 407 47
Varnsdorf

zastoupeny: Martin Petrak, ICO: 14157284, Lezacka 1509, 407 47 Varnsdorf

(déle jen vyse uvedeny zamer)

Z.avazna ¢ast

Cast I
Souhlas vodopravniho Gradu

Meéstsky ufad Varnsdorf, odbor zivotniho prosttedi, jako vodopravni ufad ptislusny podle §
104 odst. 2 pism. c¢) a ustanoveni §106 odst.1 zakona ¢€.254/2001, ve znéni pozdé&jSich
predpisii (dale jen "vodni zdkon"), mistné pfisluSny spravni organ podle ustanoveni § 11
zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist,

Banka: Ceska spofitelna, a.s., pobogka Varnsdorf, Cislo aétu: 19-0921 388 329/0800, IC: 00261718, DIC: CZ00261718



Ia.vydava souhlas

podle ustanoveni § 17 odst. 1 pism. a) vodniho zdkona

Nazev kraje Ustecky kraj

Nazev obce Varnsdorf

Parcely 95,99, 109, 97, 98, 119/1

Nazev katastralniho uzemi Varnsdorf

Nazev vodniho toku Mandava

Cislo hydrologického potadi 2-04-08-0030

Hydrogeologicky rajon 6412 Krystalinikum Luzickych hor
soufadnice 954191/716221

Popis:

Jedna se o vystavbu odpocinkového mola véetné piistupovych cest VO, ptipojky elektro u
rybnika Billa. Molo u bfehu rybnika bude dfevéné a bude napojeno na elektro ptipojku pro
pripadné osvétleni. Budou také provedeny parkové cesty mlatové nebo Stérkové v okoli mola.
Soucasti stavby bude 1 oprava biehu rybnika.

Ib. stanovuje podminky:

1) Veskera ptipadna manipulace se zdvadnymi latkami musi byt provadéna tak, aby bylo
zabranéno nezadoucimu uniku zavadnych latek do pidy nebo jejich nezddoucimu
smiseni povrchovymi nebo podzemnimi vodami. Pouzivané mechaniza¢ni prostredky
musi byt v dobrém technickém stavu a budou dodrzovana preventivni opatfeni k
zabranéni ptipadnym tkapim ¢i uniklim ropnych latek.

2) Piipadné napadavky ze stavebni ¢innosti budou z rybnika neprodlené odstranény

3) Béhem provadéni praci nesmi dojit k zneciS§t€ni povrchovych a podzemnich vod
latkami zavadnymi vodam.

Posouzeni vodopravniho uradu:

Ke stavbé vydal spravce povodi - Povodi Ohfte, statni podnik, Bezruc¢ova 4219, 430 03
Chomutov souhlasné stanovisko. Podle pfedloZzeného stanoviska je uvedeny zamér mozny,
protoZe lze predpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického
stavu/potencialu dotéenych utvari povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho
stavu Utvard podzemnich vod a ze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého
stavu/potencidlu. Toto hodnoceni vychéazi z posouzeni souladu daného zaméru s vyse
uvedenymi platnymi piedpisy. Zarovei vydal souhlasné stanovisko Cesky rybaisky svaz, z.s.
Severogesky izemni svaz, Usti nad Labem.

Vodopravni tfad prezkoumal ptedlozenou zadost z hledisek uvedenych v ustanovenich
vodniho zdkona a zjistil, Ze jejim uskutecnénim nebo uZivanim nejsou ohroZeny zajmy
chranéné vodnim zdkonem a zvlastnimi ptredpisy. Pfi pfezkoumani zadosti, projednani véci s
ucastniky fizeni a na zakladé¢ shromazdénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly
shledany divody branici souhlasu.

Vodopravni ufad proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni
pravnich ptedpisti ve vyroku uvedenych.



Cast I1.
Souhlas s odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pidniho fondu

Orgén JES jako orgéan ochrany zemédélského ptidniho fondu (déle jen ,,organ ochrany ZPF*)
v souladu s ust. § 15 pism. k) zékona ¢&. 334/1992 Sb., Zakon Ceské narodni rady o ochrané
zemédéelského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,zdkon*) souhlasi, aby
stavebni ufad rozhodl takto: Organ ochrany ZPF

Ila. udéluje souhlas
(dle ust. § 9 odst. 1, § 9 odst. 8 pism. zédkona)

pro trvalé odnéti zemedélské pudy ze zeméde€lského ptidniho fondu. Odejmout se smi plocha
o rozloze 598 m? v katastralnim uzemi Varnsdorf.

Ze ZPF se smi odejmout pozemek (dale ,,dotéeny pozemek*):

p.p-€. | k.u. | druh pozemku | vyméra dle KN | vyméra Kk odnéti

109 ’ Varnsdorf ‘ zahrada ‘ 598 m? ‘ 598 m?

Stanovisko vychazi ze stavu katastru nemovitosti zvetejnéného ke dni 19. 08. 2025.

Podle ustanoveni § 10 odst. 7) zdkona, souhlas s odnétim zeméd¢lské pudy ze ZPF pozbyva
platnosti uplynutim 3 let ode dne jeho oznameni zadateli, nestal-li se podkladem pro fizeni
podle zvlastnich pravnich predpist.

Toto zdvazné stanovisko pouze udé€luje souhlas k odnéti piidy ze ZPF. K odnéti dojde teprve
okamzikem zahajeni realizace zaméru, pro ktery je tento souhlas vydan. Zadatel je povinen
oznamit odnéti dotéeného pozemku ze ZPF mistné prisluSnému katastralnimu dradu
a zajistit zapis této skuteCnosti do Kkatastru nemovitosti v souladu s prisluSnymi
predpisy.

Odnéti pudy ze ZPF se vztahuje pouze na vyse uvedeny dotceny pozemek. Jakakoliv jina
zména ve vyuziti uzemi musi byt nové projednéana.

Nedilnou soucésti tohoto stanoviska je ptiloha zndzornujici umisténi zdméru (plochy k odnéti)
v katastralni map¢.

IIb. stanovi
(dle § 9 odst. 8) pism. b) zakona)

nasledujici povinnosti a podminky vydaného souhlasu, které¢ splni zadatel sam nebo
prostfednictvim dodavatelskych subjektii:

1. Hranice zaboru ptdy (plocha 34 m?) budou v terénu vyznaceny dobie viditelnymi znaky.
V priibéhu stavebni ¢innosti a s ni souvisejicimi pracemi nesmi dojit k jejich pfekracovani
a posunovani na okolni pozemky.

2. Préce budou realizovany tak, aby na ZPF a jeho vegetatnim krytu doslo k co nejmenSim
Skodam.



3. Realizaci nezemédélské Cinnosti nesmi dojit ke kontaminaci pidy tnikem pohonnych
hmot ¢i jinych technickych kapalin z mechanizace, poskozovani okolnich zemédélskych
pozemkl ani naruSovani jejich vodniho rezimu. V ptipad¢ vzniku Skody zajisti investor
neprodlené provedeni napravnych opatieni.

4. Po nabyti pravni moci/platnosti naslednych povolujicich akti vydanych na zakladé
zvlastnich predpisti a pied zahdjenim stavby dojde k provedeni skryvky kulturnich vrstev
pudy v mnozstvi cca 10 m® z celé plochy zaboru. Skrytd ornice a niZe uloZené zeminy
schopné zirodnéni budou po dobu vlastni stavby deponovany na pozemku p.p.¢. 109
k.a. Varnsdorf, oSetfovany proti zapleveleni a zabezpecCeny proti znehodnoceni, erozi
a ztratam.

5. Po skoncCeni stavebni ¢innosti budou kulturni vrstvy pudy vyuzity pii zavéreCnych
upravach terénu v okoli stavby. Tyto upravy budou provedeny zplsobem, pii kterém
dojde k urychlenému vytvofeni souvislého vegeta¢niho krytu, ktery bude znovu vyuzitou
ornici chranit proti erozi a jiné kvalitativni degradaci. Takto ulozené zeminy musi opét
plnit pivodni ekologické funkce (vsakovani vody, prostfedi organizmil apod.) — z toho
divodu nesmi dojit k jejich prekryti stavebnim ¢i jinym technickym materidlem a tim 1
omezeni jejich vsakovaci funkce. V odiivodnénych ptipadech lze po projednani s orgdnem
ochrany ZPF vyuziti kulturnich vrstev pudy upravit (napf. nabidnout k dal§imu vyuziti
v zeméedélské €innosti nebo k ¢innosti v ramci ochrany pfirody a krajiny). Vzdy se vSak
musi jednat o hospodarné vyuziti.

6. O cinnostech souvisejicich se skryvkou bude veden protokol, ve kterém se zaznamenava
pfemisténi, rozprostieni ¢i jiné vyuziti, ulozeni, ochrana a oSetfovani skryvky.

7. Budou provedena vhodnd opatfeni pro naplnéni vetejného zdjmu na zadrzeni vody
v krajiné.

Podle ustanoveni § 11a odst. 1 pism. g) zikona se odvody za trvale odiatou piidu
nestanovi. Osvobozeni od platby odvodu se vztahuje pouze na vySe uvedeny zamér.
Jakéakoliv jind zména ve vyuZiti izemi musi byt nové projednana se zdejSim odborem.

Ilc. udéluje vyjimku
podle ustanoveni § 8 odst. 1 pism. a)
z povinnosti provést skryvku kulturni vrstvy pady, popiipad€ 1 hloubé&ji ulozené zarodnéni

schopné zeminy na vétsi ¢asti dotéeného pozemku (564 m?). Na této plose nedojde k z4dné
stavebni ¢innosti, a proto by bylo irelevantni skryvku kulturnich vrstev této piidy pozadovat.

Cast I11.

Vyse uvedeny zamér je z hlediska vlivli na ostatni dotéené slozky Zivotniho prostiedi
pripustny. Zadny z dalSich spravnich tkontd JES, misto kterych se vydava jednotné
environmentalni stanovisko, neni tfeba pro vySe uvedeny zamér vydat.

Oduavodnéni

Orgén ochrany ZPF obdrzel informaci o vySe uvedeném zdméru. Jeho realizaci dojde
k zaboru zemédélského ptidniho fondu v zastavéném tzemi o vyméie vétsi nez 25 m?, a proto
je zapotiebi souhlasu k jeho odnéti ze ZPF.



K zdméru byly dolozeny potiebné ptilohy: plnd moc k zastupovani, informace o pozemku
z Katastru nemovitosti, koordinac¢ni situacni vykres, vypocet skryvky ornice, pedologicky
pruzkum, zadkres umisténi pedologické sondy, informace o odvodnéni, zavlahach
a protieroznich opatfeni, plan opatfeni pro naplnéni vetfejného zdjmu na zadrzeni vody
v krajin€, vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na ZPF a dalsi
povinné piilohy véetné sd€leni organu tizemniho planovani, Ze je planovany zamér v souladu
s platnym tizemnim planem.

Organ ochrany ZPF ptedlozené informace a podklady posoudil z vécného i formalniho
hlediska.

Vlastnictvi dotéené¢ho pozemku ovéril organ ochrany ZPF v katastru nemovitosti, dle kterého
je majitelem zadatel: Mésto Varnsdorf, Nam. E. Benese 470, 407 47 Varnsdorf.

Pozemek uréeny k umisténi zaméru se nachézi v k.a. Varnsdorf na p.p.&. 109. Ugelem
trvalého odnéti zemédélské pidy ze ZPF je: ,,Vystavba odpocinkového mola vcetné
pristupovych cest, VO, ptipojky elektro v lokalité rybnika u Billy v k.u. Varnsdorf*. Dotéeny
pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako druh pozemku: zahrada.

Na pozemku dotéeném odnétim je stanoven kod bonitované pudné ekologické jednotky
(BPEJ) 7.50.11 naleZejici do III. tfidy ochrany piidy s hodnotou koeficientu: 5. Hodnotovy
ukazatel pady je 4,04 K&/m? Vynétim dotéeného pozemku ze zemédélského piidniho fondu
nebudou negativné ovlivnény zaddné faktory Zivotniho prostiedi dle ¢asti B ptiloh zakona.

V tomto piipad¢ byla aplikovana zdkonna vyjimka, kdy se v ptipad¢ ust. § 11a odst. 1 pism.
g) zékona odvod za trvalé odnéti pidy ze ZPF nestanovi v ptipadech, jde-li o odnéti
zemédelské pudy ze ZPF pro zménu druhu pozemku na druh pozemku ostatni plocha se
zpusobem vyuziti zeleni, bude-li dotéeny pozemek vefejnym prostranstvim.

Podle ustanoveni § 8 odst. 1 pism. a) zdkona byla zdméru udélena vyjimka z povinnosti
provést skryvku kulturni vrstvy ptdy, poptipadé€ i hloubéji ulozené ziirodnéni schopné zeminy
na vétsi ¢asti dotéeného pozemku, konkrétné na plose 564 m? z celé plochy zaboru. Tato
plocha je dlouhodob¢ a trvale zatravnéna a v rdmci zdméru na ni nedojde k zddné stavebni
¢innosti.

Skryvka kulturnich vrstev pidy prob&hne pouze na zbyvajici plose 34 m?, na které bude
realizovana parkova péSina. Na zéklad¢ zjisténi provedené pidni sondy zde dojde ke skryti
ornice 0 mocnosti 30 cm (cca 10 m® z celé plochy zéboru). Se skrytou ornici a nize ulozenymi
zeminami schopnymi zirodnéni bude naloZeno v souladu s body 4, 5 a 6 II. vyrokové ¢asti.

Existence odvodnéni, zavlah ani protieroznich opatfeni nebyla na daném pozemku zji§téna.
Pozemek se nachazi na ploSe erozn€ mirné ohrozené. Vzhledem ke stupni erozni ohroZenosti
a podstaté zdméru neni nutné piijimat zadna specifickd protierozni opatieni.

Plan vhodnych opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu zadrZzeni vody v krajin€ bude
realizovan pfirozenym vsakem dest'ové vody na pozemku investora.

Ptredlozeny zamér - vystavba odpocinkového mola véetné piistupovych cest, VO, ptipojky
elektro v lokalité rybnika u Billy se nachazi v centru mésta Varnsdorf. Jedna se o vetejnosti
oblibenou a hojn€ navstévovanou lokalitu. Centralni ¢ast tvoifi vodni plocha, ktera je
obklopena vetejné ptistupnym parkem. Realizaci predloZzeného zdméru dojde k vyraznému
zlepSeni tohoto pobytového prostoru. Odnata ze zemédé€lského piadniho fondu bude celad
plocha pozemkové parcely ¢. 109. Tato parcela je jedind, kterd je v ramci predloZeného
zaméru pod ochranou zemédélského plidniho fondu. Aby nedochézelo k fragmentaci Gizemi
a naruSeni organizace zemédé€lského ptidniho fondu, je odnimana celd. Jeji dosavadni funkce
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zustanou zachovany a nezménény. Kvalita ptidy odpovida III. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu, ktera je charakterizovana primérnou produkéni schopnosti, s moznosti vyuZiti
pro vystavbu a jiné nezeméd¢€lské zpiisoby vyuziti. Skryta ornice zlstane v misté a bude zde
hospodéarné vyuzita. Zamér je v souladu s platnym uzemnim pldnem mésta Varnsdorf. Vyuziti
pozemku pro uvedeny ucel lze povazovat jako vhodné vyuziti zemédélské pudy, které je
zaddouci pro rozvoj mésta. Navrzenou stavbu lze zhodnotit jako hospodarné vyuziti
zemédelskych ploch. Odnétim této pudy nebudou ohrozeny funkce zemédélského piidniho
fondu.

Predmétem odnéti zemédélské pudy ze ZPF je pouze dotéeny pozemek.

Orgén ochrany ZPF shledal zadost v souladu se zdsadami ochrany zemédélské ptudy podle
ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona, a proto vydal své stanovisko, jak je vySe uvedeno.

Upozornéni organu statni spravy v oblasti odpadového hospodarstvi:

S ohledem na obsah pfedlozené projektové dokumentace upozoriiuje spravni organ zejména
na zpisob nakladani s vytéZenou zeminou: se zeminou, kterd pfi stavebni ¢innosti vznikne
anebude ve svém pfirozeném stavu vyuzita pro ucely stavby v misté, kde byla vytézena
(nejednd-li se o vedlejsi produkt dle ust. § 8 zdkona), musi byt naklddano jako s odpadem
v souladu se zakonem o odpadech.

Investor musi na pozddani prokdzat organim provadéjicim kontrolu, Ze odpad, ktery
vyprodukoval, pfedal v odpovidajicim mnozstvi v souladu s ust. § 13 odst. 1 pism. ¢) zdkona
o odpadech. (Cestné prohlageni se za takovy doklad nepovazuje).

Upozornéni organu ochrany prirody

Upozornujeme, ze dle § 7 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny je zakdzano
poskozovat a nicit dfeviny rostouci mimo les. V ptipadé¢ situovani zdméru do blizkosti dievin,
je tedy nutno zajistit jejich adekvatni ochranu pfed negativnimi G€inky vykopovych praci.
Dfeviny nachazejici se v blizkosti zamé&ru musi byt disledné chranény v souladu s Ceskou
technickou normou CSN 83 9061 — Technologie vegetaénich tprav v krajing — Ochrana
stromd, porostll a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich.

Pouceni vodopravniho aiadu

Souhlas podle § 17 vodniho zdkona je zavaznou soucdsti rozhodnuti, ktera budou vydana
podle zvlastnich predpist. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy
tato rozhodnuti nabyla pravni moci, poptipadé ve lhtitach v nich ur¢enych.

Platnost tohoto souhlasu je totozna s platnosti naslednych rozhodnuti a prodluZuje se soucasné
s prodlouzenim jejich platnosti podle zvlastnich predpisi.

Pouceni organu ochrany ZPF

Souhlas k odnéti pidy ze ZPF je zavaznou soucasti rozhodnuti, kterd budou vydana podle
zvlastnich pfedpisl. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato
rozhodnuti nabyla pravni moci, popiipadé€ ve lhitach v nich uréenych.

Platnost tohoto souhlasu je totozna s platnosti naslednych rozhodnuti a prodluzuje se soucasné
s prodlouZenim jejich platnosti podle zvlastnich predpist.

Souhlas s odnétim zemédélské pudy ze ZPF pozbyva platnosti uplynutim 3 let ode dne jeho
oznameni zZadateli, nestal-1i se podkladem pro fizeni podle zvlaStnich pravnich ptedpist.



Na zéklad¢ rozhodnuti vydaného podle zvlastnich piedpisi a ohldSeni vlastnika provede
katastralni ifad zménu druhu pozemku v katastru nemovitosti.

Souhlas nefes$i majetkopravni ani jiné vztahy k pozemkim, nevztahuji se na néj obecné
ptedpisy o spravnim fizeni a nelze se proti nému odvolat.

Toto stanovisko pouze ud€luje souhlas k odnéti pidy ze ZPF. K odnéti dojde teprve
okamZikem zahajeni realizace zaméru, pro ktery je tento souhlas vydan. Zadatel je povinen
oznamit odnéti mistné¢ piisluSnému katastralnimu ufadu a zajistit zapis této skutecnosti
do katastru nemovitosti.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zdkona o JES. Obsah zdvazného stanoviska lze
napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno,
postupem dle ustanoveni § 149 odstavec 7 spravniho fadu.

Vydat nasledné rozhodnuti v prvnim stupni lze pouze na zadkladé platného jednotného
environmentalniho stanoviska. Platnost tohoto jednotného environmentalniho stanoviska je 5
let ode dne jeho vydani s tim, ze mize byt na zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7
odstavec 2 zakona o JES.

Ing. Pfemysl Brzak
Vedouci odboru Zivotniho prostiedi

Rozdélovnik: Adresat prostfednictvim zplnomocnéného zastupce
Stavebni ufad
Vlastni



Priloha organu ochrany ZPF
Orienta¢ni zékres zaméru do katastralni mapy
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